
Grondverkoop (inclusief opstallen) onder 
voorwaarden

herontwikkeling en woningbouw Houthem 

18-juni-2026



Welkom

Vandaag nemen wij u in het kort mee in de grondverkoop onder voorwaarden 
zoals deze is uitgezet aansluitend nemen wij de tijd voor al u vragen te 

beantwoorden.

Allereerst willen wij u danken voor u getoonde 
interesse.



Aanleiding

 
 

De gemeente werkt aan de herontwikkeling van de 
voormalige schoollocatie.
Voor deze locatie in Houthem  is gekozen voor een grondverkoop (inclusief opstallen) onder voorwaarden
Om uiteindelijk te komen tot een herontwikkeling voor deze locatie.



Doel van deze bijeenkomst.

Deze bijeenkomst heeft als doel;
- Het toelichten van de procedure,
- Het geven van een nadere uitleg op inhoud en 

bijlagen,
- Vragen en reacties beantwoorden over de 

procedure.



Het betreft de locatie van de voormalige basisschool Sint-Gerlachus
Aan de Onderstestraat 26 in Houthem.

De huidige locatie ligt in een bestaande woonomgeving in de kern van
 Houthem-Sint Gerlach.

De locatie.



De gemeente heeft een duidelijke richting;

- We willen hier levensloopbestendige, gestapelde woningen realiseren;
 

- Woningen die inspelen op de behoefte van ouderen, maar óók 
aantrekkelijk en flexibel zijn voor andere en jongere doelgroepen;

- Een complex méér dan een woongebouw: een fijne plek waar sociale 
cohesie vanzelf ontstaat en waar jong en oud zich thuis voelt.

Visie op ontwikkeling en Ambities van de 
gemeente.



In deze uitvraag zijn onder anderen opgenomen;

- Woningtypologie en doelgroep;

- Passend binnen de kern Houthem met behoud van de mergelmuur aan de 
Onderstestraat;

- Energietransitie en duurzaamheid;

- Gestapelde bouw.

Belangrijke kaders



Voor de gemeente is het van belang dat hier een plan komt dat meer inhoud 
heeft als stenen stapelen er wordt gezocht naar een aanvulling voor Houthem 
waar bewoners zich thuis voelen en comfortabel zelfstandig kunnen wonen.

Een complex méér dan een woongebouw; een plek voor jong en oud waar 
mensen zich echt thuis voelen waar sociale cohesie vanzelf ontstaat.

Plannen met verschillende typen woningen (zowel huur als koop) met daarin 
ook woningen met verschillende prijzen binnen de categorie betaalbaar 

hebben voor ons een meerwaarde ten opzichte van plannen die enkel uitgaan 
van koopwoningen met een prijs tegen grens van betaalbare woningen aan.

 
Ook voor deze locatie is duurzaamheid en toekomst gericht bouwen een pre

Met als wens verder te kijken dan de BENG-norm.

Uitgangspunten 5.2



De beoordeling verloopt in twee stappen:

 1. Toetsing (knock-out voorwaarden) Allereerst wordt vastgesteld of het plan 
voldoet aan de gestelde voorwaarden.

 Plannen die hier niet aan voldoen, worden uitgesloten van verdere 
beoordeling. 

2. Inhoudelijke beoordeling De plannen die voldoen aan de gestelde 
voorwaarden worden in samenhang beoordeeld aan de hand van de 

vastgestelde uitgangspunten, waarbij wordt gekeken naar de kwaliteit van het 
plan en de mate van uitvoerbaarheid en haalbaarheid. 

Hierbij wordt geen gebruik gemaakt van een puntensystematiek en is de 
gemeente niet gehouden een rangorde van alle ingediende plannen op te 

stellen.

Beoordeling 



Voorwaarden (Knock-outcriteria) 
1. Ontvankelijke vergunningsaanvraag na ondertekening koopovereenkomst     
moet binnen 1 jaar zijn ingediend;
2. Sloop huidige opstallen of casco hergebruik;
3. Ontwikkeling past binnen de kaders van de regionale woondeal;
4. Ontwikkeling is stedenbouwkundig inpasbaar binnen het bestaande 
weefsel;
5. Behoud mergelmuur aan de Onderstestraat 26 is vereist; 
6. Levensloopbestendige woningen met in en om het gebouw aandacht voor 
sociale cohesie; 
7. Hoge architectonische kwaliteit passend bij de karakteristieke omgeving; 
8. Innovatieve oplossingen voor duurzaamheid mobiliteit en energie.

Beoordeling 



Hoofdpunten

- Programma en woningbouw;
- Duurzaamheid en leefomgeving;
- Stedenbouwkundig plan en visie;
- Haalbaarheid en planning;
- Format grondbieding;
- Geschiktheid (referenties en financiële draagkracht).

Beoordeling 



De inschrijver verklaart akkoord te gaan met de volgende voorwaarden:

-     Toepassing van een zelfbewoningsplicht bij verkoop van woningen;
- Voorrang bij eerste koop voor inwoners van Valkenburg aan de Geul;
- toepassing van antispeculatiebeding van 5 jaar;
- Borging van voorgenoemde verplichtingen bij toekomstige overdracht door middel 

van een kettingbeding;
- Start bouw binnen een jaar na onherroepelijke omgevingsvergunning;
- Indienen van een ontvankelijke vergunningsaanvraag binnen 1 jaar na 

ondertekening koopcontract;
- Sloop van opstallen of casco hergebruik;
- Behoud van de mergelmuur aan de Onderstestraat 26; 
- Stedenbouwkundige inpasbaarheid van het plan;
- Terug leveringsplicht en boetebeding bij niet-realisatie. 

Beoordeling 



Activiteit Datum Openbare Publicatie(op de website van de Gemeente 
Valkenburg aan de Geul en overheid.nl) grondverkoop met voorwaarden. 

dinsdag 09-06-2026 
Uiterste datum voor aanmelden schouw en plenaire presentatie

 Dinsdag16-06-2026, 12.00 uur
Schouw en plenaire presentatie.

18-06-2026
  Uiterste datum indienen bijlage 2, stedenbouwkundig ontwerp en bijlagen.

Maandag 21-09-2026, 12.00 uur 
Bekendmaking geselecteerde via mail Maandag 19-10-2026 

Dinsdag 20-10-2026 Bekendmaking geselecteerde via website gemeente. 

Planning.



Wij vragen u het volgende aan te leveren: 
-Het ingevulde formulier grondaanbieding en planuitwerking (bijlage 2)
-De stedenbouwkundige massastudie van de locatie voorzien van bijlagen.

Aanleveren voor deelname



Alvast bedankt voor uw komst
en voor de getoonde interesse in deze grondverkoop (inclusief opstallen) 
onder voorwaarden.

Er is nu ruimte voor vragen en toelichting
over de procedure en de bijlagen.

Afsluiting en vragen
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